. LUTZELBOURG
MAISON INDIVIDUELLE D’HABITATION

LUTZELBOURG et son chateau mais tant d’autres centres d’intéréts : commerces de
proximité — restaurants — gare SNCF : dessertes SAVERNE et STRASBOURG - axe RN4
a proximite.

DISTANCE LUTZELBOURG ‘ PHALSBOURG 6 MN
SAVERNE 20 MN
SARREBOURG 22 MN

Maison individuelle de 179,97 m2 sur une surface totale de 6.68 ares a moins de 100m du
canal.

2 variantes :
Une maison dans son entiéreté.
Ou
Possibilité de faire 2 logements = investisseur /
maison bi familiale
e Compteurs électriques présents
e Chauffe-eau fonctionnels (2)
| o 2entrées privatives
o Entrée - cuisine aménagée (hotte) - salon - salle

a manger avec un poéle a pellets - une chambre -
salle de bain avec douche et WC.

A I’étage : Un dégagement - cuisine aménagée et
équipée (hotte - plaque - four - lave-vaisselle)
ouverte sur séjour - salle a manger - piéce (dressing
-\ € ~ ou bureau) - salle de bain avec douche - WC séparé
. avecvasque - rangements.
G . ;
En duplex : Un beau dégagement avec rangements - 3 chambres dont 1 spacieuse.

o Sous-sol complet: dalle béton - garage - espace buanderie - espace chaufferie avec chaudiére fioul
VIESSMANN.

o Extérieurs : Un cabanon - une terrasse - terrain en cascade - emplacement de parking privatif.

Performance énergétique Performance climatique
Dont émissions de gaz & effet de serre

A8 1y covmaan

PRIX : 162 000 €

Estimation des colts annuels d’énergie du logement entre 3 490 € et
4790 € - DPE 07/01/2024

Le prix comprend les honoraires a la charge de I’acquéreur
Prix du bien : 162 000 €

Prix du bien hors honoraires : 155 784 €

Honoraires TTC : 3.99 % soit 6 216 €
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